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1. Hensikten med planarbeidet

Formalet med planen er a regulere en LNF- eiendom til boligformal. Det er pr i dag flere boenheter
som leies ut og disse gnskes lovliggjort giennom a regulere eiendommen til boligformal og fa
boenhetene godkjent.

2. Planstatus
Kommuneplanens arealdel gjelder for omradet. Omradet er avsatt fglgende arealformal:

Landbruk, natur og friluftsomrade (LNF)
Merknad:

Planinitiativet er i strid med overordnet plan. Eiendommen blir pr. i dag allikevel brukt til boligformal
da bygningsmassen er ombygd til dette gjennom arene uten at dette er omsgkt. Konsekvensene ved
a avvise planinitiativet er at eiendommen ikke kan brukes og blir stdende tom. Det er derfor etter
naermere vurderinger sett pa som hensiktsmessig at eiendommen reguleres til boligformal da det er
eksisterende boenheter og sett pa som baerekraftig a gjenbruke/viderefgre eksisterende
bygningsmasse.

2.1 Samsvar med overordnede planer
Planinitiativet samsvarer ikke med overordnet plan.

2.1 Gjeldende reguleringsplaner
Omradet er ikke regulert.

4, Planavgrensning:

Merknad:

Planomradet er avgrenset av Gilemarkvegen (fv. 2360) i sgr og Gilemarkvegen (privat veg) i nord. |
nord-gst grenser eiendommen sa vidt til Kapphggda naeringspark med gnr/bnr. 169/1. | gst grenser
planomradet til boligeiendom gnr/bnr. 169/68 og i nord, eiendommene 169/73, 169/71 og 169/29. |
vest grenser eiendommen til landbrukseiendom 148/1.

5. Konsekvensutredning
Planforslaget utlgser ikke krav om konsekvensutredning jf. Forskrift om konsekvensutredning.

Slik tiltakene er beskrevet i planinitiativet, er dette tiltak som ikke omfattes av forskrift om
konsekvensutredning §§ 6 og 8, jf. vedlegg | og Il. Konsekvensene av planforslaget skal uansett
vurderes og belyses i tilstrekkelig grad i planbeskrivelsen.

6. Nasjonale, regionale og lokale fgringer for planarbeidet

Rikspolitiske retningslinjer og rundskriv:
e Nasjonale forventinger til regional og kommunal planlegging 2023-2027
e Rikspolitiske retningslinjer for barn og unges interesser i planleggingen
e Temaveileder om barn og unge i planlegging (T-1513, 2012)
e Regjeringens handlingsplan for universell utforming og gkt tilgjengelighet
e Statlig planretningslinje for samordnet bolig-, areal og transportplanlegging — god steds- og
byutvikling
e Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplansaker


https://lovdata.no/pro/#document/SF/forskrift/2017-06-21-854?searchResultContext=1210&rowNumber=1&totalHits=1229

e Flom og skredfare i arealplanleggingen, rev. 22.05.2014, Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE).

e Samfunnssikkerhet i arealplanleggingen, april 2019

e Flere ar —flere muligheter — Regjeringens strategi for et aldersvennlig samfunn (2016)

e Leve hele livet Meld. St. 15 (2017-2018)

Regionale planer
e Innlandsstrategien 2020-2024
e Regional plan for det inkluderende Innlandet, vedtatt i mars 2023
e Regional plan for samfunnstryggleik 2023-2035, Saman for et tryggare fylke
e Regional plan for klima og energi, vedtatt i juni 2023
e Regional plan for det inkluderende Innlandet
e Oversikt over eldre planer og retningslinjer finnes her:
https://innlandetfylke.no/tienester/plan-statistikk-og-folkehelse/regionale-planer-og-

strategier/

Kommunale fgringer:
e Klima og energiplan 2009 — 2020
e Kommuneplanens samfunnsdel 2023-2035
e Kommunedelplan for Lena, vedtatt 17.03 2021
e Strategisk plan for vassdragsforvaltning, vedtatt 2013
e Connected living — gode fellesskap og moderne bosamfunn, vedtatt 2017
e Ny velferd 2040 — Strategisk plan for helse-, omsorgs- og velferdstjenestene 2018-2040

e Oppvekst 2040
e Jordvernstrategi for @stre Toten kommune 2024-2035

7. Krav til varsel om oppstart av planarbeid

Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet. Det skal varsles i trad med plan- og

bygningslovens § 12-8. Varslet, som skal sendes i kopi til kommunen, skal inneholde:
e Varslingsbrev

Oversiktskart som viser planomradets beliggenhet.

Kart med avmerket planavgrensning

Planinitiativet — eller en henvisning til hvor dette finnes

Protokoll fra oppstartsmgtet — eller en henvisning til hvor dette finnes

Planavgrensning pa SOSI-fil sendes til kommunen senest 5 arbeidsdager fgr utsendelse. Kommunen
vil da legge inn RP-grense med RP-flate inn i kartet og starte plandialog. Da vil varsel om oppstart,
planinitiativ og protokoll fra oppstartsmgtet bli lagt tilgjengelig via kommunens hjemmeside og
kartportal.

8. Informasjon og medvirkning fram mot planforslag

8.1 Dialog med naboer og andre lokale aktgrer som blir direkte bergrt
Medvirkning er viktig.

Merknad:
Forslagsstiller/plankonsulent avholder informasjonsmgte med naboer og andre interessenter i
varslingsperioden.


https://innlandetfylke.no/tjenester/plan-statistikk-og-folkehelse/regionale-planer-og-strategier/
https://innlandetfylke.no/tjenester/plan-statistikk-og-folkehelse/regionale-planer-og-strategier/
https://www.ototen.no/_f/p1/i0c3beac7-5d6a-4404-a60e-527b17abca4a/Kommuneplan%20%20for%20Østre%20Toten%20kommune%202023-2035%20med%20langsiktig%20arealstrategi%20-%20endelig%20versjon.pdf
https://www.ototen.no/_f/p1/ifc818134-187e-42b4-a0e5-2b3d37eaa9a9/ny-velferd-2040.pdf
https://www.ototen.no/oppvekst-2040/

8.2 Ngdvendige avklaringer med statlige, regionale og kommunale myndigheter

Merknad:
Regionale myndigheter blir hgringspart i planarbeidet.

9. Viktige planfaglige tema for planarbeidet

9.1 Stedsutvikling, landskap, estetikk og byggeskikk

Det er eksisterende bygningsmasse som reguleres

Merknad:

Ingen endringer fra naveerende situasjon da eksisterende bygningsmasse skal viderefgres.

9.2 Folkehelse og barn og unges interesser

Viktig at det legges til rette for barn og unge.

Merknad:

Det opparbeides lekeplass til barn og unge pa areal slik det er skissert i notat om bokvalitet for Viker
gard.

9.3 Klima og miljg - energi
Planen legger opp til videre bruk av bygningsmasse og dette er positivt i klima, miljg og energi
perspektiv.

9.3 Naturmangfold - naturmangfoldloven
Eiendommen er bebygd og det planlegges ikke for noen ny bebyggelse som kan bergre
naturmangfold.

9.4 Naturressurser — jord- og skogressurser
Omradet er bebygd og opparbeidet, og naturressurser bergres ikke.

9.5 Kulturminner og kulturmiljg

9.6 Forurenset grunn
Det er ingen registreringer av forurenset grunn i omradet.

9.6 Stgy

Merknad:
Eiendommen ligger i et stille og fredelig omrade utenfor stgysonen til fylkesvegen Gilemarkvegen.



8.7 Naturrisiko og sikker byggegrunn, flom, flomveger, overvann og ras

Merknader:
Det er ikke overvannsutfordringer pa tomta i dag. Dette vil bli naermere belyst i planbeskrivelsen.

9.8  Teknisk infrastruktur, vei, vann og avlgp og renovasjon

Merknad veg:
Veg og parkeringsforhold Igses gjennom reguleringsplanen.

Merknad vann og avlgp og overvann:

Alt avilgp er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Merknad brann:

Brannvernhensyn og brannslukkevann ma sikres.

Merknad renovasjon:

Avfallshandtering ma Igses slik at det ikke forringer omradet.

9.10 Risiko og sarbarhet
ROS-analysen skal fglge DSB sin veileder for ROS i arealplanleggingen.

10. Krav til planforslaget — innhold og materiale

Forslagsstiller er gjort kjent med krav til utforming av planmateriell. Planforslaget skal vaere i trad
med statlig veileder til utforming av planforslag. Reguleringsbestemmelser skal fglge nasjonal mal. Se
www.planlegging.no

e Plankart; siste SOSI-versjon og pdf-fil som er samsvarende og i trad med kart og planforskriften
(digital fremstilling skal godkjennes av kommunen fgr planforslaget kan regnes som komplett)
e Reguleringsbestemmelser i Word- og PDF-format, etter nasjonal mal.
e Planbeskrivelse i Word- og PDF-format (forslagsstillers vurdering og oppfglging av innspill til
varsel om oppstart skal tas inn som eget kapittel i planbeskrivelsen)
e Planbeskrivelse i PDF med vedleggsoversikt.
o Kopiavinnkomne merknader ved varsel om oppstart
o lllustrasjoner, lys skyggediagram m.v.
o ROS-analyse (etter DSB sin veileder)
o Alle rapporter som er utarbeidet som grunnlag for utarbeidelse av planforslaget.
e Kopi av kunngjgringsannonse og dato for avis/web-annonse
e  Kopi av varslingsbrev
e Kopi av varslingslisten

11. Kart og oppmaling — eiendomsgrenser
Merknad:
Usikre grenser i omradet ma males opp.


http://www.planlegging.no/
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.regjeringen.no%2Fcontentassets%2Fb3923d767b33482bafebb9faccbb4509%2Fnasjonal_mal_reguleringsplanbestemmelserbokmaal.docx&wdOrigin=BROWSELINK

12. Gjennomfgring

12.1 Kommunaltekniske anlegg
12.2 Vegplan

12.3 Kapasiteten i el-nettet

12.3 Aktuelle rekkefglgekrav

13. Framdrift

Framdrift etter vanlig prosess.

14. Konklusjon

Administrasjonen anbefaler planoppstart i den grad det legges opp til gode bokvaliteter.

15. Bekreftelser

Oppstartsmgtereferatet bygger pa de opplysninger og planfaglige forhold som forela pa det
tidspunktet oppstartsmgtet ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte utredningsbehov for
planarbeidet er angitt sa langt dette har vaert mulig pa grunnlag av tilgjengelige opplysninger gitt
etter interne kommunale avklaringer.

Sted, dato Lena, 06.06.2024

For kommunen: Erlend Fikse

Referatet er godkjent og mottatt.

For forslagsstiller: HES Utvikling AS ved Espen Olsen

For plankonsulent: Norconsult Norge AS ved Ingrid Finne Klynderud



